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「（様式イ） 高知市公の施設に係る指定管理者指定申請に関する質問書」 

に対する回答 

 

１ 公の施設の名称 

名 称 高知市営住宅及び共同施設 

 

２ 質問及び回答 

質問番号 質問内容及び回答 

１ 

【質問】 

１．募集要項 １頁 項番１（３） 

高知市営住宅は、「住宅及び自転車置き場や倉庫等の付帯施設」と説明されて

いますが、駐車場が記載されていません。何か理由があるのでしょうか。 

 

【回答】 

駐車場は，共同施設に含まれています。 

 

２ 

【質問】 

１．募集要項 ２頁 項番４（１）① 

管理運営費の人件費については、各年度３％の伸び率で算定されています

が、それ以上の率で上昇した場合については、協議事項として頂けますでしょ

うか。 

 

【回答】 

人件費の伸び率３％を超過した分について補填を保証するものではありま

せんが，協議の対象となります。なお，協議は，「リスク分担表」に記載のとお

り，「労務費の適切な転嫁のための価格交渉に関する指針」（内閣官房公正取引

委員会）を参考に行います。 
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３ 

【質問】 

１．募集要項 ３頁 項番４（１）②③ 

「空家補修費及び市が承認した緊急修繕費」及び「ブロック塀改修費」につ

いて物価上昇は考慮していないとのことですが、「管理運営費」と同様に、協議

事項として頂けますでしょうか。 

 

【回答】 

 物価上昇を考慮した予算措置に努めてまいりますが，予算の範囲内での執行

としてください。 

 

４ 

【質問】 

１．募集要項 ３頁 項番４（３）② 

空家補修費及び市が承認した緊急修繕費について、実績額が年度協定額を超

えた場合は、超えた分について、貴市からの補填はあるのでしょうか。 

 

【回答】 

年度協定額の範囲内での執行としてください。 
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５ 

【質問】 

１．募集要項 １１頁 項番１３（２） 

プレゼンテーションの参加は何名まで可能でしょうか。 

資料説明の時間、質疑応答の時間はそれぞれ何分でしょうか。 

プレゼンテーションに必要な機器（プロジェクタ、スクリーン等）はご用意

いただけるという認識でよろしいでしょうか。 

事業計画書の概要版の他に、スクリーン投影用の資料（横画面用）を準備し

てもよろしいでしょうか。 

また、企画提案書の内容を要約、デザインの変更を行っても問題ないでしょ

うか。 

 

【回答】 

１申請団体につき５名以内で，資料説明 30 分，質疑応答 20分を予定してい

ます。 

プレゼンテーションに必要な機器はＰＣを含め用意します。 

プレゼンテーションで使用する資料は自由に作成してかまいませんが，すで

に提出した企画提案書・事業計画書と相違のないものとしてください。 

 なお，プレゼンテーションの詳細については，事前に文書で通知します。 

 

６ 

【質問】 

２．仕様書 ３頁 項番４（７） 

「指定管理業務に係る経費とその他の業務に係る経費を区分して整理する

こと。」の「その他の業務」とは、自主事業のことでしょうか。 

 

【回答】 

ご認識のとおりです。 

 

  



4 

 

７ 

【質問】 

２．仕様書 ５頁 項番６（４）ウ 

 「市民ニーズに係る有効な調査」とは、入居者アンケートを指すのでしょう

か。 

 

【回答】 

自主事業を実施する理由を示すことができる調査であれば，入居者アンケー

トには限りません。 

 

８ 

【質問】 

４．事業計画書（様式３） ２頁 項番１ 

「１ 管理運営方針について」は「選定基準書」の「採点基準」に見当たらな

いのですが、どのようにして評価されるのでしょうか。 

 

【回答】 

 事業計画書１については，選定基準書「第２号」の「採点基準」最上段によ

り評価の対象としています。 
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９ 

【質問】 

４．事業計画書（様式３） ８頁 項番９（２） 

「地域特性」とは、高知市の地域特性のことでしょうか。 

「各地域ごとの立地や周辺環境等を考慮した取組等」の「各地域ごと」とは、

どのような意味でしょうか。市営住宅の立地場所ごとに、取組を記載するので

しょうか。福祉、人権等への配慮に関しても、各地域ごとの差があるのでしょ

うか。あるようでしたら、特性をご教示ください。 

 

【回答】 

「地域特性」については，ご認識のとおりです。 

「各地域ごと」とは，市営住宅の立地する地域を指します。例えば，北部・

南部等や，大街ごとなどを想定していますので，市営住宅の各団地全てについ

て，記載を必須とするものではありません。 

福祉，人権等への配慮については全市的な課題でありますが，防災，環境等

を含め，本市の各種行政計画を参照のうえ，御提案ください。 

 

10 

【質問】 

５．設備保守点検等説明書 ４頁 項番Ⅳ－１ 

 エレベーター等保守点検において記載されている内容及び８/１に行われた

現地説明会での説明から、各種製造メーカーによるフルメンテナンス契約を締

結することとされていると思われますが、エレベーター等一覧表に記載されて

いる旭町２丁目コミュニティ住宅２号棟においては当初からＰＯＧ契約を締

結しているため、フルメンテナンス契約に変更することは出来ないとメーカー

から言われております。旭町２丁目コミュニティ住宅２号棟のみＰＯＧ契約に

なっても宜しいでしょうか。 

 

【回答】 

旭町２丁目コミュニティ住宅２号棟のみＰＯＧ契約としてください。 

 

  



6 

 

11 

【質問】 

５．設備保守点検等説明書 ９頁 項番Ⅳ－３ 

製造から１０年経過した消火器は耐圧性能点検が義務付けられていると思

いますが、耐圧性能点検に替えて消火器本体の交換でもよろしいでしょうか。

よろしければ年度ごとの交換本数をご教授ください。 

 

【回答】 

 原則，設備保守点検等説明書に記載のとおりの点検としてください。 

 なお，本体の交換については，指定後に必要に応じて協議します。 

 

 


