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第１章 計画の策定にあたって 
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上位計画を踏まえ改定

上位計画を踏まえ改定



 

 

 

SDGsとは，「Sustainable Development Goals

（持続可能な開発目標）」の略で，2030 年まで

に全世界で達成をめざす国際目標のことです。 

SDGsでは，「誰一人取り残さない」という共

通理念のもと，17のゴール（目標）とそれらを

達成するための169のターゲットを定め，包摂

的な社会の実現をめざし，経済・社会・環境を

めぐる広範な課題に統合的に取り組むことと

しています。 

    

 

 

 

 

 

  



 

第２章 市営住宅をめぐる現状と課題 

 

 



 

 

  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

※１ 政策空家 

市営住宅のうち，耐用年限が到来，又は耐用年限が近づいている等の理由により，今後，用途廃止や建替えを行う

必要があるため，入居者の新規募集を停止している住宅 

※２ みなし政策空家 

今後，政策空家の指定を予定している住宅で，政策空家に準じ，入居者の新規募集を停止している住宅 

※３ 都市再生住宅 

 本市では旭駅周辺市街地整備における従前居住者用住宅として整備しており，事業の進捗により順次入居予定。事

業終了後は，他の市営住宅と同様に公募対象住宅として管理する予定 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

（単位：棟・戸）

区分 団地名 棟数 戸数 棟数 戸数
R4.4現在

 入居戸数
備考 棟数 戸数 今後の取組予定

洞ヶ島 1 2 1 2 退去完了 除却済

朝倉曙町西 1 2 退去完了 未除却 1 2 除却予定

長浜吉田 8 15 4 7 退去完了 4棟除却済（残り4棟未除却） 4 8 除却予定

北百石町 1 18 5 1 18 住み替えの継続

新本町 8 36 8 36 退去完了 除却済

三里十津南 ※うち簡耐 4 24 9 4 24 政策空家指定後，住み替え誘導

旭町2丁目 4 36 4 36 退去完了 除却済

朝倉 2 16 3 2 16 住み替えの継続

長浜山根 2 12 1 6 3 1棟除却済（残り1棟未除却） 1 6 住み替えの継続

計 31 161 18 87 20 13 74

第一期計画における実施予定 計画期間内の実績　※除却まで完了したもの 未実施分

旧耐震基準

木造住宅

旧耐震基準

簡易耐火構造等

の住宅



 

 

 

 

 

（単位：棟・戸） （単位：棟・戸）

団地 種別 構造 棟数 該当号棟 戸数 建設年 団地 種別 構造 棟数 該当号棟 戸数 進捗状況等

簡耐２階 3 4～6号棟 18 S38 公営 70
簡耐２階 3 13～15号棟 14 S39 改良 42

中耐４階 1 12号棟 16 S39 計 2 112

簡耐２階 6 7～9，16～18号棟 26 S40 簡耐２階 3 旧13～15号棟 14
中耐４階 1 11号棟 16 S40 中耐４階 1 旧12号棟 16

中耐４階 1 10号棟 24 S41 簡耐２階 3 旧16～18号棟 12
中耐４階 1 1号棟 24 S37 中耐４階 1 旧11号棟 16

中耐４階 1 2号棟 24 S38 中耐４階 1 旧10号棟 24
中耐３階 1 3号棟 18 S39 改良 全棟除却済

計 18 180 計 9 82

中耐３階 1 1号棟 18 S30
中耐３階 3 2～4号棟 36 S32

簡耐２階 2 1～2号棟 12 S34

計 6 66 計

退去完了・未除却
※今後，旧住棟を除却の上，
跡地の一部に団地集会所を建
設予定

一期新築工事：H30竣工
※従前入居者は戻り入居済

筆山町
公営 （旧）

筆山町

(旧）

東石立町

(新）
東石立町

公営
東石立町

公営

改良

全棟除却済
※跡地に中央消防署を建設済

高耐7階 2 新築1・2号棟



 

 

 

 

※４ 払下げのニーズが少ない理由としては，地域改善事業の終了後30年以上経過していることや入居者の高齢化 

の影響があると考えられる。 

 

 



 

  

  

    



 

 

 

            
  

 

 



 

第３章 市営住宅の需要推計 

 

  

  
      

公営住宅等長寿命化計画や住宅セーフティネット法
に係る計画の策定にあたり，将来における公営住宅の
必要量などを地域の実情やニーズに応じて推計する必
要があるため，国土交通省国土技術政策総合研究所が
開発したもの 
使用する統計データは，将来推計人口（国立社会保

障・人口問題研究所），国勢調査，住宅・土地統計調査
など 



 

  

 
※１ 公営住宅の収入基準：本来階層（収入分位25％以下：政令月収15.8万円以下）及び裁量階層（収入分位40％ 

  以下：政令月収15.8万円超～21.4万円以下） 本市では裁量階層のうち高齢者世帯・障がい者世帯・就学前児 

童のいる子育て世帯等を入居資格のある裁量世帯としています。  
 

       



 

 

 

※２ 著しい困窮年収水準未満の世帯数：本市において，適正な家賃負担割合により，平均的な家賃単価で最低居住

面積水準以上の民営借家を確保することが可能な年収を下回る世帯のこと。（令和２年度本市：２人世帯で概ね240万

円以下）   

 

※３ 最低居住面積水準：世帯人数に応じて，健康で文化的な住生活の基礎として必要不可欠な住宅面積の基準（単

身25㎡，２人以上の世帯10㎡×世帯人員＋10㎡） 

※４ 高家賃負担率：年収200万円未満の世帯のうち借家居住世帯における年収に対する平均家賃負担率（令和２年

度本市：32.5％） 



 

        

 
 

   
       



 

 

 

 

 

 



 

 

 

 



 

  



 

第４章 基本方針と施策 

 

  

  



 

  

 
 
 

 



 

 

 

 

 

 



 

 
 

 

 

 

※ 災害公営住宅は，通常の市営住宅とは別枠で戸数管理を行うものとする。整備後は市全体の供給戸数が大幅に増

加するが，復興が進む中で被災者向けの需要が減れば，一般の公営住宅に用途変更できるため，既存団地の用途廃止・

建替え抑制により，供給戸数の適正化を図ることが可能。 

 

 

  



 

 

 

 

 



 

 
 

 

 

 

※ 全国市街地再開発協会発行のハンドブック「住環境整備」では，住宅地区改良法のスラムクリアランスの趣旨を

踏まえると，「事業終了後相当期間が経過し状況変化の生じている地区については，老朽化や設備の陳腐化等から来る

再スラム化を防止するために，改めて健全なコミュニティ形成のための計画を策定する必要がある。具体的には，住

宅の状況，居住者の実態・意向を踏まえて，改修・増改築，建替，用途廃止又は譲渡処分（払下げ）等をどのように

行うことが住宅政策上望ましいか判断するべきである」とされている。 

  



 

 

 

 

 
 
 



 

第 5 章 住宅ストックの評価による事業手法の検討 
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第 6 章 各地区・各団地における事業手法の検討結果 

 

A

B

D C B A

C

D

※下線有の団地は複数の評価結果に該当

【公営】

新田町

【改良】

潮江幸崎 潮江第二 小石木

大原北 潮江第三 潮江豊田

領域Ⅰ

領域Ⅱ

領域Ⅲ

領域Ⅳ

物理的特性
（安全性・居住性）

【公営】

北百石町 六泉寺町（耐火）

【改良】

大原南 小石木西ノ丸 潮江 源内山北 潮江西ノ丸

潮江

【公営】

百石町 潮江

【公営・改良】

北竹島町

【コミ住】

潮江 第一 ・ 第二 ・ 第三

潮江

【改良】

大原西

潮江北ノ丸

潮江

【公営】

六泉寺町（簡耐）

潮江

【公営】

丸池町

下知

【公営】

比島町

【コミ住】

昭和町 栄田町

江ノ口
★

★★★

★

社会的特性
（立地・需要）

★

【公営】

新本町東 比島町北

江ノ口 潮江

区分 判定の内容 事業手法の目安

社会的特性・物理的特性ともに高評価 維持保全・個別改善による管理継続

社会的特性で低評価項目有 維持保全・個別改善・集約化等による活用検討

物理的特性で低評価項目有 建替え・全面的改善等による存続を検討

社会的特性・物理的特性ともに低評価 用途廃止・集約化等を検討

領域Ⅰ

領域Ⅲ

領域Ⅳ

領域Ⅱ



 



 

《３次判定》 【４次判定】 備考

安全性 居住性 立地 需要

中耐5階 昭和53年 1 30 ◎ △ ○ ◎ B A Ⅰ

中耐3階 昭和54年 1 18 ◎ △ ○ ◎ B A Ⅰ

1,006 中耐3階 昭和32年 1 18 18 ○ × ○ × B B Ⅰ 用途廃止 六泉寺町へ統合

7,603 高耐10階 平成10年 1 120 ◎ ◎ ○ ◎ A A Ⅰ 個別改善

簡耐2階 昭和41年 3 18 18 × × ○ × D B Ⅲ

簡耐2階 昭和42年 3 18 18 × × ○ × D B Ⅲ

中耐4階 昭和42年 1 24 ○ ○ × ○ × B B Ⅰ

簡耐2階 昭和43年 3 18 18 × × ○ × D B Ⅲ

中耐4階 昭和43年 1 24 ○ ○ × ○ × B B Ⅰ

簡耐2階 昭和44年 6 34 34 × × ○ × D B Ⅲ

中耐4階 昭和44年 3 64 ○ ○ × ○ × B B Ⅰ

簡耐2階 昭和45年 3 12 12 × × ○ × D B Ⅲ

中耐4階 昭和45年 4 88 ○ ○ × ○ × B B Ⅰ

中耐4階 昭和46年 2 48 ○ ○ × ○ × B B Ⅰ

中耐3階 昭和47年 1 18 ○ ○ × ○ × B B Ⅰ

耐火2階 昭和47年 2 22 ○ ○ × ○ × B B Ⅰ

耐火2階 昭和48年 1 8 ○ ◎ × ○ × B B Ⅰ

中耐4階 昭和48年 1 16 ○ ◎ × ○ × B B Ⅰ

3,496 中耐5階 平成20年 1 42 ◎ ◎ ◎ ◎ A A Ⅰ 維持保全

高耐11階 平成5年 1 122 ◎ ○ ○ ◎ A A Ⅰ

高耐11階 平成7年 1 110 ◎ ○ ○ ◎ A A Ⅰ

1,871 中耐3階 昭和58年 1 16 ◎ △ ◎ ◎ B A Ⅰ 個別改善

中耐4階 昭和55年 1 16 ◎ △ ◎ ○ B A Ⅰ

中耐4階 昭和56年 1 8 ◎ △ ◎ ○ B A Ⅰ

耐火2階 昭和61年 1 8 ◎ △ ◎ △ B B Ⅰ

中耐3階 昭和61年 1 12 ◎ △ ◎ △ B B Ⅰ

中耐3階 昭和58年 1 18 ◎ △ ○ ○ B A Ⅰ

中耐4階 昭和58年 1 24 ◎ △ ○ ○ B A Ⅰ

中耐3階 昭和58年 1 18 ◎ △ ○ ○ B A Ⅰ

中耐3階 昭和61年 1 12 ◎ △ ○ ○ B A Ⅰ

890 耐火2階 昭和63年 1 3 ◎ △ ◎ × B B Ⅰ 個別改善

2,990 中耐4階 昭和54年 1 30 ◎ △ ◎ △ B B Ⅰ 個別改善

4,836 中耐4階 昭和61年 2 44 ◎ △ ◎ △ B B Ⅰ 個別改善

564 中耐3階 平成2年 1 6 ◎ ○ ◎ × A B Ⅰ 個別改善 有料駐車場整備

1,289 中耐4階 昭和63年 2 20 ◎ △ ○ ◎ B A Ⅰ 個別改善 有料駐車場整備

3,803 中耐3階 昭和60年 3 33 ◎ △ ◎ ○ B A Ⅰ 個別改善

3,168 中耐3階 平成元年 1 18 ◎ ○ ◎ △ A B Ⅰ 個別改善

2,669 中耐3階 昭和60年 1 12 ◎ △ ◎ △ B B Ⅰ 個別改善

3,275 中耐3階 昭和60年 1 9 ◎ △ ◎ ○ B A Ⅰ 個別改善

1,385 耐火4階 平成11年 1 24 ◎ ◎ ○ ◎ A A Ⅰ 個別改善

2,372 耐火7階 平成13年 1 85 ◎ ◎ ○ ◎ A A Ⅰ 個別改善

1,343 耐火5階 平成17年 1 31 ◎ ◎ ○ ◎ A A Ⅰ 個別改善

公営 39 640 118

公営・改良 2 232 0

改良 22 307 0

コミ住 3 140 0

小計 66 1,319 118

戸数表示：政策空家に指定済 第三期計画以降も検討継続

○印：今後指定するもの（みなし政策空家）

13

3

22

コミ住

20 潮江第一コミュニティ住宅

21 潮江第二コミュニティ住宅

22 潮江第三コミュニティ住宅

5

1

14 大原西改良住宅

15 大原北改良住宅

16 潮江第三改良住宅

17 潮江北ノ丸改良住宅

18 潮江西ノ丸改良住宅

19 潮江豊田改良住宅 （鴨田）

11 小石木西ノ丸改良住宅

12 潮江改良住宅

13 源内山北改良住宅

個別改善

個別改善9 大原南改良住宅 2,172

個別改善

改良

7 潮江幸崎改良住宅

8 潮江第二改良住宅 2,268

10 小石木改良住宅 6,633

個別改善

5 潮江市営住宅

公営・改良 6 北竹島町市営住宅 15,985

建替え

耐火構造の住棟につ
いても，簡易耐火構造
の住棟（政策空家指定
済）と併せて団地全体
を建替え対象とする。

2 北百石町市営住宅

3 百石町市営住宅

4 六泉寺町市営住宅 38,030

個別改善

公営

1 新田町市営住宅 3,369

社会的
特性

物理的特性
+

社会的特性
総合的判断

４次判定結果の
補足説明等

物理的特性 社会的特性 物理的
特性

戸数
うち

政策空家

〈１次判定〉 〔２次判定〕

種別 団地名
敷地
(㎡)

構造 建設年度 棟数

住宅概要

《３次判定》 【４次判定】 備考

安全性 居住性 立地 需要

公営 7,853 簡耐2階 昭和45年 7 38 38 × △ △ × D D Ⅳ 用途廃止 六泉寺町へ統合

公営 7 38 38

戸数表示：政策空家に指定済 第三期計画以降も検討継続

○印：今後指定するもの（みなし政策空家）

23 丸池町市営住宅

1

社会的
特性

物理的特性
+

社会的特性
総合的判断

４次判定結果の
補足説明等

物理的特性 社会的特性 物理的
特性

戸数
うち

政策空家

〈１次判定〉 〔２次判定〕

種別 団地名
敷地
(㎡)

構造 建設年度 棟数

住宅概要



 

《３次判定》 【４次判定】 備考

安全性 居住性 立地 需要

5,986 中耐5階 昭和57年 3 60 ◎ △ ○ ◎ B A Ⅰ 個別改善

3,972 高耐10階 平成13年 1 71 ◎ ◎ ○ ◎ A A Ⅰ 個別改善

中耐5階 昭和53年 1 30 ◎ △ ○ ○ B A Ⅰ

中耐4階 昭和54年 1 24 ◎ △ ○ ○ B A Ⅰ

中耐5階 昭和55年 1 30 ◎ △ ○ ○ B A Ⅰ

3,629 耐火7階 平成11年 1 90 ◎ ◎ ○ ◎ A A Ⅰ 個別改善

耐火5階 平成15年 1 44 ◎ ◎ ○ ◎ A A Ⅰ

耐火5階 平成16年 1 25 ◎ ◎ ○ ◎ A A Ⅰ

公営 7 215 0

コミ住 3 159 0

小計 10 374 0

戸数表示：政策空家に指定済 第三期計画以降も検討継続

○印：今後指定するもの（みなし政策空家）

3

2

個別改善
コミ住

27 昭和町コミュニティ住宅

28 栄田町コミュニティ住宅 2,961

個別改善

公営

24 新本町東市営住宅

25 比島町市営住宅

26 比島町北市営住宅 8,145

5

社会的
特性

物理的特性
+

社会的特性
総合的判断

４次判定結果の
補足説明等

物理的特性 社会的特性 物理的
特性

戸数
うち

政策空家

〈１次判定〉 〔２次判定〕

種別 団地名
敷地
(㎡)

構造 建設年度 棟数

住宅概要



 



 

 

 

A

B

D C B A

C

D

※下線有の団地は複数の評価結果に該当

【改良】

介良西部（簡耐）

介良

物理的特性
（安全性・居住性）

【改良】

一宮北野中央

一宮

【改良】

一宮土東（簡耐）

一宮

★

★

★

社会的特性
（立地・需要）

【公営】

三里十津南（簡耐）

三里

【公営】

三里十津北

三里

★

【公営】

介良西部

【改良】

介良西部（耐火）

介良

【公営】

一宮北野西

一宮

★

★

【公営】

一宮サルマル

【改良】

一宮土東（耐火） 一宮サルマル

一宮トカノ 一宮岸ノ下

一宮

★ ★
【公営】

三里十津南（耐火）

三里

区分 判定の内容 事業手法の目安

社会的特性・物理的特性ともに高評価 維持保全・個別改善による管理継続

社会的特性で低評価項目有 維持保全・個別改善・集約化等による活用検討

物理的特性で低評価項目有 建替え・全面的改善等による存続を検討

社会的特性・物理的特性ともに低評価 用途廃止・集約化等を検討

領域Ⅰ

領域Ⅲ

領域Ⅳ

領域Ⅱ

領域Ⅰ

領域Ⅱ

領域Ⅲ

領域Ⅳ



 

《３次判定》 【４次判定】 備考

安全性 居住性 立地 需要

1,267 中耐4階 昭和56年 1 24 ◎ △ ◎ ○ B A Ⅰ 個別改善

簡耐2階 昭和48年 3 12 〇 × × ◎ × D B Ⅲ

簡耐2階 昭和50年 2 8 〇 × △ ◎ × D B Ⅲ

簡耐2階 昭和55年 4 8 〇 △ △ ◎ ◎ D A Ⅲ

簡耐2階 昭和56年 4 8 〇 △ △ ◎ ◎ D A Ⅲ

耐火2階 昭和63年 2 4 ◎ △ ◎ ◎ B A Ⅰ 個別改善

1,245 中耐4階 昭和56年 1 16 ◎ △ ◎ ○ B A Ⅰ 個別改善

耐火2階 昭和61年 5 10 ◎ △ ◎ △ B B Ⅰ

耐火2階 昭和62年 2 5 ◎ △ ◎ △ B B Ⅰ

856 耐火2階 平成2年 2 4 ◎ △ ◎ ◎ B A Ⅰ 個別改善

耐火2階 昭和62年 1 2 ◎ △ ◎ ○ B A Ⅰ

耐火2階 昭和63年 2 4 ◎ △ ◎ ○ B A Ⅰ

公営 6 44

改良 23 61

小計 29 105

戸数表示：政策空家に指定済 第三期計画以降も検討継続

○印：今後指定するもの（みなし政策空家）

5

7

2

個別改善

6 一宮トカノ改良住宅

7 一宮岸ノ下改良住宅 1,535

個別改善

4 一宮サルマル改良住宅

5 一宮北野中央改良住宅 3,275

用途廃止

改良

3 一宮土東改良住宅 3,868

用途廃止
公営

1 一宮サルマル市営住宅

2 一宮北野西市営住宅 2,634

物理的
特性

社会的
特性

物理的特性
+

社会的特性
総合的判断

４次判定結果の
補足説明等

物理的特性 社会的特性
棟数 戸数

うち
政策空家

〈１次判定〉 〔２次判定〕

種別 団地名
敷地
(㎡)

構造 建設年度

住宅概要

《３次判定》 【４次判定】 備考

安全性 居住性 立地 需要

耐火2階 平成元年 6 12 ◎ △ △ △ B D Ⅱ

耐火2階 平成2年 7 14 ◎ △ △ △ B D Ⅱ

簡耐2階 昭和52年 11 22 〇 × △ △ × D D Ⅳ

簡耐2階 昭和53年 11 22 〇 △ △ △ × D D Ⅳ

簡耐2階 昭和55年 2 4 〇 △ △ △ × D D Ⅳ

耐火2階 昭和58年 4 8 ◎ △ △ × B D Ⅱ

耐火2階 昭和59年 1 2 ◎ △ △ × B D Ⅱ

耐火2階 昭和60年 1 2 ◎ △ △ × B D Ⅱ

耐火2階 昭和61年 4 8 ◎ △ △ × B D Ⅱ

公営 13 26

改良 34 68

小計 47 94

戸数表示：政策空家に指定済 第三期計画以降も検討継続

○印：今後指定するもの（みなし政策空家）

個別改善

住替え先として住戸改
善等検討

1

用途廃止

住替え先として住戸改
善等検討

改良 9 介良西部改良住宅 13,057

個別改善公営 8 介良西部市営住宅 5,055

1

2

物理的
特性

社会的
特性

物理的特性
+

社会的特性
総合的判断

４次判定結果の
補足説明等

物理的特性 社会的特性
棟数 戸数

うち
政策空家

〈１次判定〉 〔２次判定〕

種別 団地名
敷地
(㎡)

構造 建設年度

住宅概要



 

《３次判定》 【４次判定】 備考

安全性 居住性 立地 需要

簡耐2階 昭和46年 2 12 〇 × × △ ○ D C Ⅳ

簡耐2階 昭和47年 2 12 〇 × × △ ○ D C Ⅳ

中耐4階 昭和47年 1 24 ○ × △ ○ B C Ⅱ

中耐4階 昭和48年 1 24 ◎ × △ ○ B C Ⅱ

耐火2階 昭和49年 1 8 ◎ × △ ○ B C Ⅱ

中耐5階 昭和56年 1 40 ◎ △ △ ○ B C Ⅱ

中耐4階 昭和57年 1 32 ◎ △ △ ○ B C Ⅱ

中耐4階 昭和49年 2 32 ◎ × △ △ B D Ⅱ

中耐4階 昭和51年 3 48 ◎ △ △ △ B D Ⅱ

中耐5階 昭和59年 1 40 ◎ △ △ △ B D Ⅱ

中耐5階 昭和60年 1 40 ◎ △ △ △ B D Ⅱ

公営 16 312

戸数表示：政策空家に指定済 第三期計画以降も検討継続

○印：今後指定するもの（みなし政策空家）

2

個別改善

団地再編検討対象
（第三期計画）

個別改善

団地再編検討対象
（第三期計画）

11 三里十津北市営住宅 16,693

用途廃止

公営

10 三里十津南市営住宅 23,373

物理的
特性

社会的
特性

物理的特性
+

社会的特性
総合的判断

４次判定結果の
補足説明等

物理的特性 社会的特性
棟数 戸数

うち
政策空家

〈１次判定〉 〔２次判定〕

種別 団地名
敷地
(㎡)

構造 建設年度

住宅概要



 



 

 

 

A

B

D C B A

C

D

※下線有の団地は複数の評価結果に該当

【改良】

西山五反田（耐火）

鴨田

【公営】

鴨部（1号棟） 鏡川

【改良】

宮寺北 西山中沢

鴨田

【公営】

鴨部（2号棟）

鴨田

【公営】

曙町（一部） 若草町

【公営・特公賃】

若草町西

【単独】

松田

朝倉

【公営】

鏡川町

【公営・改良】

東石立町

【都市再生】

旭町２丁目 下島町

旭

【改良】

西山五反田（簡耐）

鴨田

ｚ

物理的特性
（安全性・居住性）

★

★

社会的特性
（立地・需要）

★

【公営】

朝倉南横町 朝倉沖田 朝倉鏡岩

【改良】

松田みどり（耐火）

鏡岩タウンハウス ゆるぎ岩

海老川 松田福止 海老槙

朝倉

★

【公営】

曙町（一部）

【改良】

西山中通 朝倉南横（耐火）

北横 鏡岩中 鏡岩 鏡岩東

朝倉

【公営】

小高坂三の丸

【改良】

小高坂三の丸（耐火）

小高坂三城ケ森

小高坂竹ノ下

小高坂おくらみち

小高坂苗床山

小高坂

【公営】

朝倉 朝倉曙町西

朝倉海老槙

【改良】

松田みどり（簡耐）

朝倉

【改良】

小高坂三の丸（簡耐）

小高坂

区分 判定の内容 事業手法の目安

社会的特性・物理的特性ともに高評価 維持保全・個別改善による管理継続

社会的特性で低評価項目有 維持保全・個別改善・集約化等による活用検討

物理的特性で低評価項目有 建替え・全面的改善等による存続を検討

社会的特性・物理的特性ともに低評価 用途廃止・集約化等を検討

領域Ⅰ

領域Ⅲ

領域Ⅳ

領域Ⅱ

領域Ⅰ

領域Ⅱ

領域Ⅲ

領域Ⅳ

★

【改良】

朝倉南横（簡耐）

朝倉



 

《３次判定》 【４次判定】 備考

安全性 居住性 立地 需要

中耐4階 昭和46年 1 24 ○ × ◎ × B B Ⅰ

中耐4階 昭和48年 1 24 ◎ × ◎ × B B Ⅰ

中耐4階 昭和54年 1 24 ◎ △ ◎ △ B B Ⅰ 個別改善

簡耐2階 昭和57年 1 3 ○ △ △ ◎ △ D B Ⅲ 用途廃止

中耐4階 昭和59年 1 10 ◎ △ ◎ △ B B Ⅰ

中耐4階 昭和62年 2 27 ◎ △ ◎ △ B B Ⅰ

895 中耐3階 昭和58年 1 9 ◎ △ ◎ △ B B Ⅰ 個別改善

中耐4階 昭和58年 1 24 ◎ △ ◎ △ B B Ⅰ

中耐4階 昭和60年 1 24 ◎ △ ◎ △ B B Ⅰ

3,490 中耐4階 昭和59年 1 32 ◎ △ ◎ △ B B Ⅰ 個別改善

公営 2 48

改良 9 153

小計 11 201

戸数表示：政策空家に指定済 第三期計画以降も検討継続

○印：今後指定するもの（みなし政策空家）

1

5

6

6 小高坂苗床山改良住宅

個別改善

4 小高坂竹ノ下改良住宅

5 小高坂おくらみち改良住宅 4,172

個別改善3 小高坂三城ケ森改良住宅 4,813

改良

2 小高坂三の丸改良住宅 1,805

個別改善
建替え等検討対象
（第三期計画）公営 1 小高坂三の丸市営住宅 6,765

社会的
特性

物理的特性
+

社会的特性
総合的判断

４次判定結果の
補足説明等

物理的特性 社会的特性
物理的
特性

戸数
うち

政策空家

〈１次判定〉 〔２次判定〕

種別 団地名
敷地
(㎡)

構造 建設年度 棟数

住宅概要

《３次判定》 【４次判定】 備考

安全性 居住性 立地 需要

14,004 高耐7階 平成30年 2 112 ◎ ◎ ◎ ◎ A A Ⅰ 維持保全

簡耐2階 昭和39年 3 14

中耐4階 昭和39年 1 16

簡耐2階 昭和40年 6 12

中耐4階 昭和40年 1 16

中耐4階 昭和41年 1 24

高耐6階 平成16年 1 32 ◎ ◎ ◎ ◎ A A Ⅰ

中耐4階 平成16年 1 28 ◎ ◎ ◎ ◎ A A Ⅰ

高耐6階 平成27年 1 59 ◎ ◎ ◎ - A A Ⅰ

高耐7階 平成29年 1 48 ◎ ◎ ◎ - A A Ⅰ

1,692 高耐7階 令和2年 1 56 ◎ ◎ ◎ - A A Ⅰ 維持保全

公営 2 60 0

公営・改良 14 194 0

都市再生 3 163 0

小計 19 417 0

戸数表示：政策空家に指定済 第三期計画以降も検討継続

○印：今後指定するもの（みなし政策空家）

住宅概要 〈１次判定〉 〔２次判定〕

種別 団地名
敷地
(㎡)

構造 建設年度 棟数 戸数
うち

政策空家

物理的特性 社会的特性
物理的
特性

社会的
特性

物理的特性
+

社会的特性
総合的判断

４次判定結果の
補足説明等

公営・改良

7 東石立町市営住宅　※新築

7 東石立町市営住宅　※旧
14,004
（再掲）

用途廃止

３号棟建設中止
旧住棟の除却及び集会
所建設を実施

公営 8 鏡川町市営住宅 9,794 個別改善

都市再生
9 旭町２丁目コミュニティ住宅 4,635

10 下島町コミュニティ住宅

1

1

2

4

維持保全



 

《３次判定》 【４次判定】 備考

安全性 居住性 立地 需要

中耐4階 昭和52年 1 24 ◎ △ ◎ △ B B Ⅰ

中耐4階 昭和53年 1 24 ◎ △ ◎ △ B B Ⅰ

中耐3階 昭和60年 1 18 ◎ △ ◎ △ B B Ⅰ

中耐3階 昭和61年 1 18 ◎ △ ◎ △ B B Ⅰ

2,367 中耐4階 昭和54年 1 24 ◎ △ ◎ △ B B Ⅰ 個別改善

2,620 中耐4階 昭和54年 1 24 ◎ △ ◎ △ B B Ⅰ 個別改善

中耐3階 平成元年 2 28 ◎ ○ ◎ ◎ A A Ⅰ

中耐3階 平成2年 1 18 ◎ ○ ◎ ◎ A A Ⅰ

中耐4階 平成3年 1 24 ◎ △ ◎ ◎ B A Ⅰ

中耐4階 平成4年 1 32 ◎ △ ◎ ◎ B A Ⅰ

曙西に含む 簡耐2階 昭和30年 2 16 16 × × ◎ × D B Ⅲ 用途廃止

4,322 木造平家 昭和36年 1 2 2 × × ◎ × D B Ⅲ 用途廃止

中耐4階 平成11年 1 12 ◎ ○ ◎ ◎ A A Ⅰ

中耐3階 平成11年 1 43 ◎ ◎ ◎ ◎ A A Ⅰ

簡耐2階 昭和45年 4 14 〇 × × ◎ × D B Ⅲ

簡耐2階 昭和46年 4 16 〇 × × ◎ × D B Ⅲ

簡耐2階 昭和47年 7 26 〇 × × ◎ × D B Ⅲ

1,589 耐火2階 昭和59年 3 12 ◎ △ ◎ ○ B A Ⅰ 個別改善 有料駐車場整備（一部）

簡耐2階 昭和56年 10 20 ○ △ △ ◎ × D B Ⅲ 用途廃止

耐火2階 昭和57年 6 12 ◎ △ ◎ × B B Ⅰ 個別改善

南 簡耐2階 昭和50年 9 18 ○ × △ ◎ ○ D A Ⅲ

南 簡耐2階 昭和51年 9 19 〇 × △ ◎ ○ D A Ⅲ

南 簡耐2階 昭和52年 5 10 〇 × △ ◎ ○ D A Ⅲ

南 簡耐2階 昭和54年 4 8 〇 △ △ ◎ ○ D A Ⅲ

南 耐火2階 昭和58年 1 2 ◎ △ ◎ ○ B A Ⅰ

南 耐火2階 昭和60年 1 2 ◎ △ ◎ ○ B A Ⅰ

南 耐火2階 昭和61年 2 4 ◎ △ ◎ ○ B A Ⅰ

南 耐火2階 昭和62年 1 2 ◎ △ ◎ ○ B A Ⅰ

南 耐火2階 平成2年 1 2 ◎ △ ◎ ○ B A Ⅰ

南 耐火2階 昭和62年 2 8 ◎ △ ◎ ○ B A Ⅰ

南 耐火2階 昭和62年 1 2 ◎ △ ◎ ○ B A Ⅰ

南 中耐3階 平成3年 1 6 ◎ △ ◎ ○ B A Ⅰ

南 耐火2階 平成3年 2 4 ◎ △ ◎ ○ B A Ⅰ

南 耐火2階 平成4年 2 6 ◎ △ ◎ ○ B A Ⅰ

北 簡耐2階 昭和54年 3 6 〇 △ △ ◎ ○ D A Ⅲ

北 簡耐2階 昭和56年 3 7 〇 △ △ ◎ ○ D A Ⅲ

北 簡耐2階 昭和58年 1 3 ○ △ ◎ ○ B A Ⅰ 用途廃止検討 用途廃止検討（簡耐）

北 耐火2階 昭和58年 1 2 ◎ △ ◎ ○ B A Ⅰ

北 耐火2階 昭和59年 1 2 ◎ △ ◎ ○ B A Ⅰ

北 耐火2階 昭和59年 1 2 ◎ △ ◎ ○ B A Ⅰ

北 耐火2階 昭和59年 1 2 ◎ △ ◎ ○ B A Ⅰ

北 耐火2階 平成元年 2 4 ◎ △ ◎ ○ B A Ⅰ

北 耐火2階 平成4年 2 4 ◎ △ ◎ ○ B A Ⅰ

松の本 中耐3階 昭和60年 1 9 ◎ △ ◎ ○ B A Ⅰ

耐火2階 昭和62年 1 2 ◎ △ ◎ ○ B A Ⅰ

中耐3階 昭和62年 1 9 ◎ △ ◎ ○ B A Ⅰ

耐火2階 平成元年 1 2 ◎ △ ◎ ○ B A Ⅰ

耐火2階 平成2年 3 6 ◎ △ ◎ ○ B A Ⅰ

耐火2階 平成2年 4 8 ◎ △ ◎ ○ B A Ⅰ

耐火2階 平成3年 1 4 ◎ △ ◎ ○ B A Ⅰ

耐火2階 平成3年 3 6 ◎ △ ◎ ○ B A Ⅰ

1,938 耐火2階 昭和59年 4 8 ◎ △ ◎ △ B B Ⅰ 個別改善

345 耐火2階 昭和61年 1 2 ◎ △ ◎ ◎ B A Ⅰ 個別改善

1,667 耐火2階 昭和59年 3 6 ◎ △ ◎ ○ B A Ⅰ 個別改善

1,679 耐火2階 昭和61年 4 8 ◎ △ ◎ ○ B A Ⅰ 個別改善

耐火2階 昭和60年 3 6 ◎ △ ◎ △ B B Ⅰ

耐火2階 昭和62年 3 6 ◎ △ ◎ △ B B Ⅰ

2,455 耐火2階 昭和58年 4 8 ◎ △ ◎ × B B Ⅰ 個別改善

1,110 中耐3階 昭和58年 1 12 ◎ △ ◎ × B B Ⅰ 個別改善 有料駐車場整備（一部）

耐火2階 昭和59年 2 4 ◎ △ ◎ × B B Ⅰ

耐火2階 昭和61年 2 4 ◎ △ ◎ × B B Ⅰ

公営・特賃 9,594 高耐9階 平成7年 1 134 ◎ ○ ◎ ○ A A Ⅰ 個別改善

単独 336 耐火2階 平成2年 1 2 ◎ ○ ◎ ◎ A A Ⅰ 個別改善

公営 31 363 18

改良 117 279 0

公営・特賃 1 134 0

単独 1 2 0

小計 150 778 18

戸数表示：政策空家に指定済 第三期計画以降も検討継続

○印：今後指定するもの（みなし政策空家）

1

22

31 若草町西市営住宅

32 松田市営住宅

8

12

1

個別改善

28 海老川改良住宅

29 松田福止改良住宅

30 海老槙改良住宅 1,768

個別改善

26 鏡岩東改良住宅

27 ゆるぎ岩改良住宅 2,867

23 鏡岩タウンハウス

24 鏡岩中改良住宅

25 鏡岩改良住宅

個別改善

個別改善 有料駐車場整備（一部）

用途廃止

個別改善 有料駐車場整備（一部）

用途廃止

21 朝倉南横改良住宅 22,736

改良

19 西山中通改良住宅

20 松田みどり改良住宅 5,482

用途廃止18 朝倉海老槙市営住宅 10,192

個別改善

15 朝倉市営住宅

16 朝倉曙町西市営住宅

17 若草町市営住宅 5,787

個別改善

12 朝倉沖田市営住宅

13 朝倉鏡岩市営住宅

14 曙町市営住宅 12,653

個別改善

公営

11 朝倉南横町市営住宅 7,834

22 北横改良住宅 6,009

社会的
特性

物理的特性
+

社会的特性
総合的判断

４次判定結果の
補足説明等

物理的特性 社会的特性
物理的
特性

戸数
うち

政策空家

〈１次判定〉 〔２次判定〕

種別 団地名
敷地
(㎡)

構造 建設年度 棟数

住宅概要



 

《３次判定》 【４次判定】 備考

安全性 居住性 立地 需要

中耐5階 昭和58年 1 40 ◎ △ ◎ ◎ B A Ⅰ 個別改善・全面的改善 全面的改善検討対象

高耐10階 昭和58年 1 104 ◎ ○ ◎ ◎ A A Ⅰ 個別改善

4,114 中耐5階 昭和52年 2 70 ◎ △ ◎ ○ B A Ⅰ 個別改善

耐火2階 平成元年 2 4 ◎ △ ◎ ◎ B A Ⅰ

耐火2階 平成元年 1 2 ◎ △ ◎ ◎ B A Ⅰ

耐火2階 平成2年 3 6 ◎ △ ◎ ◎ B A Ⅰ

簡耐2階 昭和55年 7 14 〇 △ △ ◎ × D B Ⅲ

簡耐2階 昭和56年 2 4 〇 △ △ ◎ × D B Ⅲ

耐火2階 昭和57年 1 2 ◎ △ ◎ × B B Ⅰ

耐火2階 昭和59年 2 4 ◎ △ ◎ × B B Ⅰ

耐火2階 昭和57年 5 10 ◎ △ ◎ ◎ B A Ⅰ

耐火2階 昭和59年 1 2 ◎ △ ◎ ◎ B A Ⅰ

公営 4 214

改良 24 48

小計 28 262

戸数表示：政策空家に指定済 第三期計画以降も検討継続

○印：今後指定するもの（みなし政策空家）

2

個別改善

個別改善

用途廃止

36 西山五反田改良住宅 4,222

個別改善

34 鏡川市営住宅

改良

35 宮寺北改良住宅 2,268

公営
33 鴨部市営住宅 10,216

37 西山中沢改良住宅 2,015

3

5

社会的
特性

物理的特性
+

社会的特性
総合的判断

４次判定結果の
補足説明等

物理的特性 社会的特性
物理的
特性

戸数
うち

政策空家

〈１次判定〉 〔２次判定〕

種別 団地名
敷地
(㎡)

構造 建設年度 棟数

住宅概要



 



 

 

A

B

D C B A

C

D

※下線有の団地は複数の評価結果に該当

【公営】

春野内新改

春野

物理的特性
（安全性・居住性）

【改良】

春野石丸

春野

【公営】

春野猫畑 春野古川第２ 春野北若王子第２・第３

【改良】

春野ヨシ橋 春野北木ノ瀬

【就農】

春野関脇

春野

★

★

社会的特性
（立地・需要）

【公営】

春野古川第１ 春野関脇

春野北若王子第１

【改良】

春野岡左右 春野東木ノ瀬

春野

★

★

★

★【公営】

長浜吉田 長浜馬場の西（簡耐）

長浜原（簡耐） 長浜山根

長浜馬場の脇

【改良】

長浜原沖

長浜 【改良】

長浜青木 長浜東大ト子

長浜東七軒家 長浜若宮

長浜イノハナ 長浜米ノ内

長浜横田野

長浜

【公営】

長浜馬場の西（耐火） 長浜原沖南 長浜原（耐火）

【改良】

長浜戸の本 長浜石ケ坪 長浜小ト子 長浜西原

長浜北大ト子 長浜西ノ田 長浜東原 長浜西宮

長浜西新開 長浜原沖東 長浜名村 長浜七軒家

長浜原沖西 長浜芝 長浜馬場東

長浜

区分 判定の内容 事業手法の目安

社会的特性・物理的特性ともに高評価 維持保全・個別改善による管理継続

社会的特性で低評価項目有 維持保全・個別改善・集約化等による活用検討

物理的特性で低評価項目有 建替え・全面的改善等による存続を検討

社会的特性・物理的特性ともに低評価 用途廃止・集約化等を検討

領域Ⅰ

領域Ⅲ

領域Ⅳ

領域Ⅱ

領域Ⅰ

領域Ⅱ

領域Ⅲ

領域Ⅳ

【公営】

横浜

長浜



 



 

《３次判定》 【４次判定】 備考

安全性 居住性 立地 需要

3,088 木造平家 昭和38年 4 8 8 × × △ × D D Ⅳ 用途廃止

簡耐2階 昭和47年 3 18 18 × × △ × D D Ⅳ

簡耐2階 昭和48年 8 36 36 × × △ × D D Ⅳ

中耐4階 昭和51年 2 48 ◎ △ △ × B D Ⅱ 個別改善 長浜地区基礎調査

5,268 中耐4階 昭和52年 2 48 ◎ △ △ × B D Ⅱ 個別改善 長浜地区基礎調査

簡耐2階 昭和45年 5 20 〇 × × △ × D D Ⅳ 用途廃止

中耐4階 昭和46年 1 24 ○ × △ × B D Ⅱ 個別改善 長浜地区基礎調査

簡耐2階 昭和47年 2 8 〇 × × △ × D D Ⅳ 用途廃止

中耐4階 昭和53年 1 24 ◎ △ △ × B D Ⅱ

中耐4階 昭和55年 1 24 ◎ △ △ × B D Ⅱ

1,611 簡耐平家 昭和40年 2 6 6 × × × × D D Ⅳ 用途廃止

4,164 簡耐2階 昭和48年 6 24 〇 × × △ × D D Ⅳ 用途廃止

中耐4階 昭和62年 2 48 ◎ △ ○ △ B B Ⅰ

中耐4階 昭和63年 1 32 ◎ △ ○ △ B B Ⅰ

中耐4階 平成元年 2 40 ◎ △ ○ △ B B Ⅰ

中耐4階 平成2年 2 48 ◎ △ ○ △ B B Ⅰ

耐火2階 昭和58年 39 78 ◎ △ △ △ B D Ⅱ

耐火2階 昭和59年 9 20 ◎ △ △ △ B D Ⅱ

7,293 耐火2階 平成3年 12 24 ◎ △ △ △ B D Ⅱ 個別改善 長浜地区基礎調査

耐火2階 昭和59年 1 2 ◎ △ △ △ B D Ⅱ

耐火2階 昭和60年 7 14 ◎ △ △ △ B D Ⅱ

耐火2階 昭和63年 1 2 ◎ △ △ △ B D Ⅱ

耐火2階 昭和59年 2 4 ◎ △ △ × B D Ⅱ

耐火2階 昭和60年 2 4 ◎ △ △ × B D Ⅱ

耐火2階 平成3年 1 2 ◎ △ △ × B D Ⅱ

7,025 耐火2階 昭和60年 14 30 ◎ △ △ ○ B C Ⅱ 個別改善 長浜地区基礎調査

耐火2階 昭和57年 4 8 ◎ △ △ × B D Ⅱ

耐火2階 昭和63年 7 14 ◎ △ △ × B D Ⅱ

耐火2階 昭和63年 2 4 ◎ △ △ × B D Ⅱ

5,721 耐火2階 平成3年 12 24 ◎ △ △ × B D Ⅱ 個別改善 長浜地区基礎調査

耐火2階 昭和60年 6 12 ◎ △ △ ○ B C Ⅱ

耐火2階 昭和62年 6 12 ◎ △ △ ○ B C Ⅱ

耐火2階 昭和63年 1 2 ◎ △ △ ○ B C Ⅱ

耐火2階 昭和61年 3 6 ◎ △ △ × B D Ⅱ

耐火2階 昭和62年 5 10 ◎ △ △ × B D Ⅱ

耐火2階 平成元年 2 4 ◎ △ △ × B D Ⅱ

耐火2階 平成2年 2 4 ◎ △ △ × B D Ⅱ

耐火2階 昭和60年 6 12 ◎ △ × △ B D Ⅱ

耐火2階 昭和61年 1 2 ◎ △ × △ B D Ⅱ

耐火2階 昭和62年 3 6 ◎ △ × △ B D Ⅱ

耐火2階 昭和63年 3 6 ◎ △ × △ B D Ⅱ

耐火2階 昭和63年 1 2 ◎ △ × △ B D Ⅱ

耐火2階 平成2年 1 2 ◎ △ △ △ B D Ⅱ

耐火2階 平成3年 12 24 ◎ △ △ △ B D Ⅱ

965 耐火2階 平成2年 2 4 ◎ △ △ △ B D Ⅱ 個別改善 長浜地区基礎調査

774 耐火2階 平成2年 1 2 ◎ △ △ × B D Ⅱ 個別改善 長浜地区基礎調査

1,267 耐火2階 昭和61年 3 6 ◎ △ △ × B D Ⅱ 個別改善 長浜地区基礎調査

耐火2階 昭和62年 2 4 ◎ △ △ ○ B C Ⅱ

耐火2階 平成3年 1 2 ◎ △ △ ○ B C Ⅱ

耐火2階 昭和63年 2 4 ◎ △ △ △ B D Ⅱ

耐火2階 昭和63年 2 4 ◎ △ △ △ B D Ⅱ

簡耐2階 昭和54年 4 8 〇 △ △ △ × D D Ⅳ

簡耐2階 昭和54年 4 8 〇 △ △ △ × D D Ⅳ

簡耐2階 昭和54年 2 4 〇 △ △ △ × D D Ⅳ

簡耐2階 昭和54年 3 6 〇 △ △ △ × D D Ⅳ

簡耐2階 昭和54年 2 4 〇 △ △ △ × D D Ⅳ

耐火2階 平成3年 2 4 ◎ △ × ◎ B C Ⅱ

耐火2階 平成3年 1 2 ◎ △ × ◎ B C Ⅱ

462 耐火2階 平成3年 1 2 ◎ △ △ ◎ B C Ⅱ 個別改善 長浜地区基礎調査

耐火2階 平成元年 3 6 ◎ △ △ △ B D Ⅱ

耐火2階 平成元年 3 6 ◎ △ △ △ B D Ⅱ

耐火2階 平成元年 2 4 ◎ △ △ △ B D Ⅱ

耐火2階 平成元年 7 14 ◎ △ △ ○ B C Ⅱ

耐火2階 平成元年 2 4 ◎ △ △ ○ B C Ⅱ

耐火2階 平成2年 1 2 ◎ △ △ ○ B C Ⅱ

耐火2階 平成2年 1 2 ◎ △ △ ○ B C Ⅱ

3,689 耐火2階 平成元年 9 18 ◎ △ △ × B D Ⅱ 個別改善 長浜地区基礎調査

3,548 耐火2階 平成2年 8 16 ◎ △ △ ◎ B C Ⅱ 個別改善 長浜地区基礎調査

公営 44 456 68

改良 233 470 0

小計 277 926 68

戸数表示：政策空家に指定済 第三期計画以降も検討継続

○印：今後指定するもの（みなし政策空家）

29 長浜馬場東改良住宅

30 長浜横田野改良住宅

7

23

30

個別改善 長浜地区基礎調査28 長浜米ノ内改良住宅 4,686

個別改善 長浜地区基礎調査

26 長浜イノハナ改良住宅

27 長浜芝改良住宅 3,078

一部用途廃止検討
・個別改善

長浜地区基礎調査
※土砂災害特別警戒区域
内の住棟は用途廃止検討

25 長浜若宮改良住宅 1,643

用途廃止24 長浜原沖改良住宅 6,179

個別改善 長浜地区基礎調査23 長浜原沖西改良住宅 1,941

個別改善 長浜地区基礎調査

19 長浜原沖東改良住宅

20 長浜名村改良住宅

21 長浜七軒家改良住宅

22 長浜東七軒家改良住宅 1,406

個別改善 長浜地区基礎調査18 長浜西新開改良住宅 6,875

一部用途廃止検討
・

個別改善

長浜地区基礎調査
※土砂災害特別警戒区域
内の住棟は用途廃止検討

17 長浜西宮改良住宅 5,797

個別改善 長浜地区基礎調査16 長浜東原改良住宅 5,511

個別改善 長浜地区基礎調査

14 長浜西ノ田改良住宅

15 長浜東大卜子改良住宅 5,548

個別改善 長浜地区基礎調査

12 長浜青木改良住宅

13 長浜北大卜子改良住宅 5,603

個別改善 長浜地区基礎調査11 長浜西原改良住宅 1,992

個別改善 長浜地区基礎調査

9 長浜石ケ坪改良住宅

10 長浜小卜子改良住宅 4,032

個別改善 長浜地区基礎調査

改良

8 長浜戸の本改良住宅 30,107

個別改善 長浜地区基礎調査

個別改善 長浜地区基礎調査

5 長浜山根市営住宅

6 長浜馬場の脇市営住宅

7 横浜市営住宅 17,763

4 長浜原市営住宅 13,113

3 長浜原沖南市営住宅

用途廃止

公営

1 長浜吉田市営住宅

2 長浜馬場の西市営住宅 14,098

社会的
特性

物理的特性
+

社会的特性
総合的判断

４次判定結果の
補足説明等

物理的特性 社会的特性
物理的
特性

戸数
うち

政策空家

〈１次判定〉 〔２次判定〕
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敷地
(㎡)
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《３次判定》 【４次判定】 備考

安全性 居住性 立地 需要

325 木造2階 昭和61年 1 2 ○ △ ○ ◎ B A Ⅰ 維持保全

1,295 木造2階 昭和63年 2 4 ○ △ ○ △ B B Ⅰ 維持保全

木造2階 昭和62年 3 8 ○ △ ○ ○ B A Ⅰ

木造2階 昭和63年 1 2 ○ △ ○ ○ B A Ⅰ

5,450 耐火2階 昭和54年 17 34 ◎ △ ○ × B B Ⅰ 個別改善 用途転用も検討

木造2階 昭和61年 1 3 ○ △ ○ △ B B Ⅰ

木造2階 昭和62年 2 4 ○ △ ○ △ B B Ⅰ

711 木造2階 昭和63年 2 4 ○ △ ○ ◎ B A Ⅰ 維持保全

1,105 木造2階 昭和61年 3 7 ○ △ ○ ◎ B A Ⅰ 維持保全

木造2階 昭和61年 2 6 ○ △ △ △ B D Ⅱ

木造2階 昭和63年 3 4 ○ △ △ △ B D Ⅱ

3,849 耐火2階 昭和56年 10 20 ◎ △ ○ △ B B Ⅰ 個別改善

3,758 耐火2階 昭和59年 8 16 ◎ △ ○ ◎ B A Ⅰ 個別改善

982 耐火2階 昭和59年 2 4 ◎ △ ○ ◎ B A Ⅰ 個別改善

1,739 耐火2階 昭和56年 4 8 ◎ △ ○ △ B B Ⅰ 個別改善

耐火平家 平成14年 1 3 ◎ ◎ ○ ◎ A A Ⅰ

耐火2階 平成14年 4 6 ◎ ◎ ○ ◎ A A Ⅰ

就農 No34に含む 耐火2階 昭和54年 1 2 ◎ △ ○ - B A Ⅰ 維持保全 R5供用開始

公営 37 78

改良 29 57

就農 1 2

小計 67 137

戸数表示：政策空家に指定済 第三期計画以降も検討継続

○印：今後指定するもの（みなし政策空家）

44 春野関脇新規就農者住宅

8

5

1

14

個別改善

改良

39 春野岡左右改良住宅

40 春野ヨシ橋改良住宅

41 春野北木ノ瀬改良住宅

42 春野東木ノ瀬改良住宅

43 春野石丸改良住宅 2,649

維持保全

36 春野北若王子第2市営住宅

37 春野北若王子第3市営住宅

38 春野内新改市営住宅 1,514

維持保全

34 春野関脇市営住宅

35 春野北若王子第1市営住宅 1,549

維持保全1,598

公営

31 春野猫畑市営住宅

32 春野古川第1市営住宅

33 春野古川第2市営住宅

社会的
特性

物理的特性
+

社会的特性
総合的判断

４次判定結果の
補足説明等
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特性
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A

B

D C B A

C

D

※下線有の団地は複数の評価結果に該当

物理的特性
（安全性・居住性）

【公営】

土佐山高川第１・第２ 土佐山桑尾

土佐山西部

【特公賃】

土佐山桑尾経塚 土佐山桑尾古味

【地域活性化】

土佐山桑尾経塚 土佐山高川

土佐山桑尾敷ケナロ 土佐山平石

土佐山

【公営】

鏡川口 鏡川口第２

鏡梅ノ木 鏡畑川

【特公賃】

鏡畑川

鏡

★

★

社会的特性
（立地・需要）

【公営】

土佐山西川

土佐山

【公営】

鏡中山

鏡

★

【公営】

土佐山平石

土佐山

区分 判定の内容 事業手法の目安

社会的特性・物理的特性ともに高評価 維持保全・個別改善による管理継続

社会的特性で低評価項目有 維持保全・個別改善・集約化等による活用検討

物理的特性で低評価項目有 建替え・全面的改善等による存続を検討

社会的特性・物理的特性ともに低評価 用途廃止・集約化等を検討

領域Ⅰ

領域Ⅲ

領域Ⅳ

領域Ⅱ

領域Ⅰ

領域Ⅱ

領域Ⅲ

領域Ⅳ



 

《３次判定》 【４次判定】 備考

安全性 居住性 立地 需要

216 木造2階 昭和63年 1 2 ○ ○ ○ ◎ A A Ⅰ 維持保全

木造2階 平成元年 1 2 ○ ○ ○ ◎ A A Ⅰ

木造2階 平成2年 1 2 ○ ○ ○ ◎ A A Ⅰ

木造2階 平成3年 1 2 ○ ○ ○ ◎ A A Ⅰ 維持保全

1,189 木造2階 平成9年 1 2 ○ ○ ○ - A A Ⅰ 維持保全

979 木造2階 平成10年 2 4 ○ ◎ ○ △ A B Ⅰ 維持保全

特公賃 畑川に含む 木造2階 平成6年 2 2 ○ ○ ○ ◎ A A Ⅰ 維持保全

公営 7 14

特公賃 2 2

小計 9 16

戸数表示：政策空家に指定済 第三期計画以降も検討継続

○印：今後指定するもの（みなし政策空家）

6 鏡畑川特定公共賃貸住宅

6

1

7

3 鏡梅ノ木市営住宅

4 鏡畑川市営住宅

5 鏡中山市営住宅

維持保全

公営

1 鏡川口市営住宅

2 鏡川口第2市営住宅 731

社会的
特性

物理的特性
+

社会的特性
総合的判断

４次判定結果の
補足説明等

物理的特性 社会的特性
物理的
特性

戸数
うち

政策空家

〈１次判定〉 〔２次判定〕

種別 団地名
敷地
(㎡)

構造 建設年度 棟数

住宅概要

《３次判定》 【４次判定】 備考

安全性 居住性 立地 需要

278 木造2階 昭和59年 1 2 ○ △ ○ ◎ B A Ⅰ 維持保全

木造2階 昭和59年 1 2 ○ ○ ○ ○ A A Ⅰ

木造2階 昭和60年 2 4 ○ ○ ○ ○ A A Ⅰ

木造2階 昭和62年 1 2 ○ ○ ○ × A B Ⅰ

木造2階 昭和63年 1 2 ○ ○ ○ × A B Ⅰ

木造2階 平成元年 1 2 ○ ○ ○ × A B Ⅰ

木造2階 平成2年 1 2 ○ ○ ○ ◎ A A Ⅰ

木造2階 平成3年 1 2 ○ ○ ○ ◎ A A Ⅰ

木造2階 平成4年 1 2 ○ ○ ○ ◎ A A Ⅰ

木造2階 平成5年 1 2 ○ ○ ○ ◎ A A Ⅰ

木造2階 平成7年 1 2 ○ ○ ○ ◎ A A Ⅰ

木造2階 平成8年 1 2 ○ ○ ○ ◎ A A Ⅰ

木造2階 平成6年 1 2 ○ ○ ○ - A A Ⅰ

木造2階 平成7年 2 2 ○ ○ ○ - A A Ⅰ

桑尾に含む 木造2階 平成11年 2 2 ○ ◎ ○ ◎ A A Ⅰ 維持保全

583 木造2階 平成26年 1 2 ◎ ◎ ○ ◎ A A Ⅰ 維持保全

417 木造2階 平成27年 1 2 ◎ ◎ ○ ◎ A A Ⅰ 維持保全

木造2階 平成27年 3 6 ◎ ◎ ○ ◎ A A Ⅰ 維持保全

1,615 木造2階 令和3年 3 6 ◎ ◎ ○ ◎ A A Ⅰ 維持保全

公営 13 26

特公賃 5 6

地域活性化 8 16

小計 26 48

戸数表示：政策空家に指定済 第三期計画以降も検討継続

○印：今後指定するもの（みなし政策空家）

住宅概要 〈１次判定〉 〔２次判定〕

種別 団地名
敷地
(㎡)

構造 建設年度 棟数 戸数
うち

政策空家

物理的特性 社会的特性
物理的
特性

社会的
特性

物理的特性
+

社会的特性
総合的判断

４次判定結果の
補足説明等

公営

7 土佐山平石市営住宅

8 土佐山高川第1市営住宅

9 土佐山西川市営住宅

10 土佐山桑尾市営住宅

1,330 維持保全

1,242 維持保全

826 維持保全

11 土佐山高川第2市営住宅 1,966 維持保全

12 土佐山西部市営住宅 908 維持保全

特公賃
13 土佐山桑尾経塚特公賃 661 用途廃止

借地期限満了

14 土佐山桑尾古味特公賃

地域
活性化

15 土佐山桑尾経塚地域活性化住宅

16 土佐山高川地域活性化住宅

17 土佐山桑尾敷ケナロ地域活性化住宅

18 土佐山平石地域活性化住宅

6

2

5

13



 

 



 

第７章 市営住宅の 10 カ年整備計画 

 

基

本

方
針

○
1-1

　団地再編の推進

2-1

　旧耐震基準の木造・簡易耐火構造住宅の廃止
○

3-1

　高齢者世帯や子育て世帯への対応

4-1

　適正な維持管理と長寿命化の推進

○
2-2

　津波浸水対策と安全対策の推進
○

3-2

　多様な居住ニーズへの対応
○

4-2

　小規模団地における住宅ストックの管理

2-3

　災害公営住宅の供給
○

3-3

　居住性の向上
○

4-3

　環境に優しい住宅ストックの形成

対

応

す
る

施

策

1　供給戸数の最適化と団地再編の推進 2　南海トラフ地震や

頻発化・激甚化する自然災害への対策

3　多様な居住ニーズへの対応と

居住性の向上

４　住宅ストックの適正管理と長寿命化

 

（旧住棟除却 及び 集会所建設 予定） 

（単位：棟・戸） （単位：棟・戸）

団地 種別 構造 棟数 該当号棟 戸数 建設年 団地 種別 構造 棟数 該当号棟 戸数 進捗状況等

簡耐２階 3 4～6号棟 18 S38 公営 70
簡耐２階 3 13～15号棟 14 S39 改良 42

中耐４階 1 12号棟 16 S39 計 2 112

簡耐２階 6 7～9，16～18号棟 26 S40 簡耐２階 3 旧13～15号棟 14
中耐４階 1 11号棟 16 S40 中耐４階 1 旧12号棟 16

中耐４階 1 10号棟 24 S41 簡耐２階 3 旧16～18号棟 12
中耐４階 1 1号棟 24 S37 中耐４階 1 旧11号棟 16

中耐４階 1 2号棟 24 S38 中耐４階 1 旧10号棟 24
中耐３階 1 3号棟 18 S39 改良 全棟除却済

計 18 180 計 9 82

中耐３階 1 1号棟 18 S30
中耐３階 3 2～4号棟 36 S32

簡耐２階 2 1～2号棟 12 S34

計 6 66 計

退去完了・未除却
※今後，旧住棟を除却の上，
跡地の一部に団地集会所を建
設予定

一期新築工事：H30竣工
※従前入居者は戻り入居済

筆山町
公営 （旧）

筆山町

(旧）

東石立町

(新）
東石立町

公営
東石立町

公営

改良

全棟除却済
※跡地に中央消防署を建設済

高耐7階 2 新築1・2号棟



 

 

 

六泉寺町

4-17

227-2

230-1

9-18
3

14-14

14-19

14-12

13-7

9-12

15-13

14-11

167-2

14-18

14-9

9-10

166-3

14-16

18-3

9-25

16

15-12

6-28

6-14

111-4

102-9
102-27

6-23

101-3

102-2

171-3

81-3

6-37

6-36

87-2

80

6-34

6-32

6-35

6-30

6-30

81-3 81-3

112-3

6-29

171-3

128-10

116-3

232-1
124-5

116-36

116-37

116-39

101-1

101-1

104-5

102-4

105-5

107-6
107-5

105-5

100-3

108-3

100-2

97-3

110-7

98-2

89-3

171-4

95-2

97-4

92-3

100-1

89-1

89-2

6-13

6-6

6-7

6-38

6-12

6-24

6-8

6-25

6-15 6-21

6-5

6-16

6-22

6-11

6-17

6-26

6-39

6-9

6-40

6-27

16-9

6-10

6-186-18

16-22

16-21

6-19

16-18

16-18

2-20102-1

87-9
110-9116-34

16

16

2-21

16

2-19

994-1

165-5

165-10

165-11

167-2

166-3

169-4

169-3
107-2

111-6126-19
126-19

126-22

128-1

128-11

128-9 119-5

125-13

125-14
110-1

110-9

110-11

114-23 84-6

88

84-5 82

82-12
2-3

2-4

107-2

102-14
128-16 126-9 102-12

102-10 111-5

110-10

110-3

6-4

169-3

2-

耐火2階（Ｓ47）@10戸

広場

民地簡耐2階（Ｓ45）@4戸

簡耐2階（Ｓ45）@4戸

簡耐2階（Ｓ41）@6戸

簡耐2階（Ｓ43）@6戸

簡耐2階（Ｓ42）@6戸

簡耐2階（Ｓ43）@6戸

簡耐2階（Ｓ44）@6戸

簡耐2階（Ｓ44）@6戸

耐火４階（Ｓ42）@24戸

耐火４階（Ｓ45）@24戸

耐火４階（Ｓ43）@24戸

耐火４階（Ｓ45）@24戸

耐火４階（Ｓ44）@24戸
耐火４階（Ｓ46）@24戸

集会所

簡耐2階（Ｓ44）@4戸

耐火４階（Ｓ45）@24戸

耐火４階（Ｓ44）@24戸

耐火４階（Ｓ44）@16戸 耐火４階（Ｓ45）@16戸

簡耐2階（Ｓ44）@6戸

簡耐2階（Ｓ44）@6戸

耐火2階（Ｓ47）@12戸

耐火3階（Ｓ47）@18戸

耐火4階（Ｓ48）@16戸

耐火4階（Ｓ46）@24戸
耐火2階（Ｓ48）@8戸

簡耐2階（Ｓ45）@4戸

簡耐2階（Ｓ41）@6戸

簡耐2階（Ｓ43）@6戸

簡耐2階（Ｓ41）@6戸

簡耐2階（Ｓ42）@6戸

簡耐2階（Ｓ44）@6戸

簡耐2階（Ｓ42）@6戸



 

団地名 構造 建設年度 棟数 管理戸数
入居戸数

（R4.4.1現在）
備考

六泉寺町 簡耐2階 S41～45 18 100 59 政策空家

耐火2階 S47～48 3 30 19 みなし政策空家

中耐3・4階 S42～48 13 282 178

34 412 256

北百石町 中耐3階 S32 1 18 5 政策空家

丸池町 簡耐2階 S45 7 38 20 政策空家

３団地 合計 42 468 281

計

 

 



 

 

 

 



 

基

本

方
針

○
1-1

　団地再編の推進
○

2-1

　旧耐震基準の木造・簡易耐火構造住宅の廃止

3-1

　高齢者世帯や子育て世帯への対応

4-1

　適正な維持管理と長寿命化の推進

○
2-2

　津波浸水対策と安全対策の推進
○

3-2

　多様な居住ニーズへの対応

4-2

　小規模団地における住宅ストックの管理

2-3

　災害公営住宅の供給

3-3

　居住性の向上

4-3

　環境に優しい住宅ストックの形成

1　供給戸数の最適化と団地再編の推進 2　南海トラフ地震や

頻発化・激甚化する自然災害への対策

3　多様な居住ニーズへの対応と

居住性の向上

４　住宅ストックの適正管理と長寿命化

対

応

す
る

施

策



 

 

中耐3階 昭和32年 令和9年 1 1 18 (5)

簡耐2階 昭和41年 平成23年 3 1-3 18 (9)

簡耐2階 昭和42年 平成24年 3 9,14,15 18 (10)

簡耐2階 昭和43年 平成25年 3 4,7,8 18 (9)

簡耐2階 昭和44年 平成26年 6 5,6,13,19,24,25 34 (23)

簡耐2階 昭和45年 平成27年 3 32-34 12 (8)

簡耐2階 昭和45年 平成27年 7 1-7 38 (20)

簡耐2階 昭和39年 平成21年 3 13-15 14 (0)

中耐4階 昭和39年 令和16年 1 12 16 (0)

簡耐2階 昭和40年 平成22年 6 7-9,16-18 12 (0)

中耐4階 昭和40年 令和17年 1 11 16 (0)

中耐4階 昭和41年 令和18年 1 10 24 (0)

簡耐2階 昭和30年 平成12年 2 1,2 16 (3)

木造平家 昭和36年 平成3年 1 2 2 (0)

木造平家 昭和38年 平成5年 4 1-3,6 8 (0)

簡耐平家 昭和40年 平成7年 2 1 6 (3)

小計 270 (90)

耐火2階 昭和47年 令和24年 2 29,30 22 (14)

耐火2階 昭和48年 令和25年 1 31 8 (5)

簡耐2階 昭和48年 平成30年 3 1-3 12 (7)

簡耐2階 昭和50年 令和2年 2 4,5 8 (6)

簡耐2階 昭和55年 令和7年 4 1-4 8 (5)

簡耐2階 昭和56年 令和8年 4 5-8 8 (6)

簡耐2階 昭和52年 令和4年 11 1-11 22 (13)

簡耐2階 昭和53年 令和5年 11 12-22 22 (12)

簡耐2階 昭和55年 令和7年 2 23,24 4 (0)

簡耐2階 昭和46年 平成28年 2 4,5 12 (2)

簡耐2階 昭和47年 平成29年 2 2,3 12 (7)

簡耐2階 昭和57年 令和9年 1 2 3 (2)

簡耐2階 昭和45年 平成27年 4 1-4 14 (8)

簡耐2階 昭和46年 平成28年 4 5-8 16 (9)

簡耐2階 昭和47年 平成29年 7 9-15 26 (17)

簡耐2階 昭和56年 令和8年 10 1-10 20 (13)

南 簡耐2階 昭和50年 令和2年 9 1-9 18 (13)

南 簡耐2階 昭和51年 令和3年 9 13-21 19 (12)

南 簡耐2階 昭和52年 令和4年 5 10-12,22,23 10 (7)

南 簡耐2階 昭和54年 令和6年 4 24-27 8 (6)

北 簡耐2階 昭和54年 令和6年 3 1-3 6 (3)

北 簡耐2階 昭和56年 令和8年 3 4,5,7 7 (6)

簡耐2階 昭和55年 令和7年 7 1-7 14 (9)

簡耐2階 昭和56年 令和8年 2 8,10 4 (3)

簡耐2階 昭和47年 平成29年 3 1-3 18 (5)

簡耐2階 昭和48年 平成30年 8 4-11 36 (11)

簡耐2階 昭和45年 平成27年 5 4-8 20 (13)

簡耐2階 昭和47年 平成29年 2 2,3 8 (6)

簡耐2階 昭和48年 平成30年 6 1-6 24 (14)

簡耐2階 昭和54年 令和6年 4 1-4 8 (5)

簡耐2階 昭和54年 令和6年 4 5-8 8 (5)

簡耐2階 昭和54年 令和6年 2 9,10 4 (2)

簡耐2階 昭和54年 令和6年 3 11-13 6 (3)

簡耐2階 昭和54年 令和6年 2 14,15 4 (2)

小計 439 (251)

合計 709 (341)

朝倉曙町西市営住宅

政

策
空
家

六泉寺町市営住宅

み
な

し
政

策

空
家

中

央

西

部

南
部

松田みどり改良住宅

一宮北野西市営住宅

一宮土東改良住宅

朝倉海老槙市営住宅

朝倉南横改良住宅

西

部

南

部

長浜馬場の脇市営住宅

長浜原沖改良住宅

介良西部改良住宅

長浜馬場の西市営住宅

長浜原市営住宅

三里十津南市営住宅

小高坂三の丸改良住宅

西山五反田改良住宅

東
部

棟数 棟番号 管理戸数
入居戸数

（R4.4.1現在）

長浜吉田市営住宅

北百石町市営住宅

旧 東石立町市営住宅

朝倉市営住宅

耐用年数
超過年度

六泉寺町市営住宅

丸池町市営住宅

長浜山根市営住宅

中

央

区分 団地名 構造 建設年度地域



 

 

基

本

方
針

1-1

　団地再編の推進

2-1

　旧耐震基準の木造・簡易耐火構造住宅の廃止
○

3-1

　高齢者世帯や子育て世帯への対応
○

4-1

　適正な維持管理と長寿命化の推進

2-2

　津波浸水対策と安全対策の推進

3-2

　多様な居住ニーズへの対応

4-2

　小規模団地における住宅ストックの管理

2-3

　災害公営住宅の供給
○

3-3

　居住性の向上
○

4-3

　環境に優しい住宅ストックの形成

1　供給戸数の最適化と団地再編の推進 2　南海トラフ地震や

頻発化・激甚化する自然災害への対策

3　多様な居住ニーズへの対応と

居住性の向上

４　住宅ストックの適正管理と長寿命化

対

応

す
る

施

策

 

 



 

 

 

 

 

※ 普通住宅については市営住宅としての管理戸数には含まれていないため，地域活性化住宅への建替えにより管理

戸数の純増となりますが，他地域における既存団地の建替え戸数の抑制により全体の管理戸数に影響しないよう調

整を行います。 
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1
0

団
地

統
合

・
集

約
化

 東
石

立
町

市
営

住
宅

・
筆

山
町

市
営

住
宅

統
合

建
替

え
旧

住
棟

解
体

集
会

所
建

設

 六
泉

寺
町

市
営

住
宅

・
北

百
石

町
市

営
住

宅
・
丸

池
町

市
営

住
宅

再
編

基
本

計
画

等

民
間

活
力

導
入

可
能

性
調

査
に

よ
り

P
P
P
/
P
F
I手

法
の

導

入
を

判
断

※
事

業
期

間
は

事
業

手
法

に
よ

り
流

動
的

仮
移

転
・

住
替

え
等

建
替

え
後

の
戻

り
入
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ま

た
は

他
の

市
営

住
宅

等
へ

の
住

替
え

に
つ

い
て

入
居

者
の

意
向

に
よ

り
調

整

解
体

建
設

等

長
浜

地
区

 基
礎

調
査

調
査

・
検

討
今

後
の

再
編

検
討

に
向

け
た

各
団

地
の

現
況

及
び

課
題

把
握

等
の

基
礎

調
査

三
里

地
区

 再
編

等
検

討
検

討
２

団
地

集
約

化
等

を
検

討
。

既
存
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宅
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廃
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等
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等
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実
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実
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善
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え
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期

新
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事

及
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1
期

・
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期

解
体
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事
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H

3
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年
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ま

で
に
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止

3
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事
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を
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仮
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⇒
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高知市住宅確保要配慮者賃貸住宅供給促進計画 

 

  
 



 

        

       



 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

居住世帯のある住宅 うち　専用住宅 うち 持ち家 うち、昭和56年以前建築

154,230戸 150,850戸 78,630戸 21,480戸

うち　借家 公営借家

61,740戸 6,370戸

民営借家

55,370戸
うち、昭和56年以前建築

住宅総数 木造 3,310戸

184,750戸 非木造 1,870戸

うち　給与住宅 うち、昭和56年以前建築

3,260戸 650戸

居住世帯のない住宅 うち　空き家 二次的住宅 うち、腐朽･破損なし

30,520戸 29,900戸 650戸 530戸

(16.2%)

賃貸用の住宅 うち、腐朽･破損なし

14,330戸 10,230戸

売却用の住宅 うち、腐朽･破損なし

490戸 430戸

その他の住宅 うち、腐朽･破損なし

14,430戸 10,580戸

高齢者住宅財団の集計シートをもとに集計

（省略）

（省略）

（省略）



 

 

 

 
 

 



 

 

 

 



 

  
 

 
  



 

 

  

   



 

      

 

  



 



 

 


